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ANEXO

ANALISIS DEL SECTOR Y ESTUDIO DE MERCADO

OBJETO

11274-CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA
CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN
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A. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Plan de Desarrollo Distrital PDD 2024-2027, establecio en el objetivo estratégico 5.5 “Bogota confia en su gobierno”,
“Una ciudad pujante, en la que se quiera vivir, requiere un Gobierno que atienda las necesidades, garantice los
derechos de las personas y brinde un servicio amable, agil y oportuno en todo el territorio, con un gasto eficiente. Un
Gobierno en el que la ciudadania crea y confie (...)"

Orientado al cumplimiento de los objetivos estratégicos del Plan de Desarrollo Distrital PDD 2024- 2027 se establecio
en El Programa No. 33 “Fortalecimiento institucional para un gobierno confiable”, por medio del cual garantiza el
cumplimiento de las funciones de la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y Justicia, de conformidad con lo
establecido en el Decreto Distrital 413 de 2016, las cuales se encuentra “brindar las herramientas necesarias para la
seguridad, convivencia y acceso a la justicia en el Distrito, fortaleciendo los organismos de seguridad y justicia del
Distrito a través de inversiones que mejoren sus capacidades y sus equipamientos para que sean mas efectivos en
sus acciones”. Asi como, liderar, orientar y coordinar la formulacién, adopcion y ejecucion de politicas para el
mejoramiento de las rutas de acceso a la justicia y el fortalecimiento de los mecanismos de justicia formal, no formal y
comunitaria.

Las Casas de Justicia son centros interinstitucionales de informacion, orientacion, referencia y prestacion de servicios
de resolucion de conflictos, donde se aplican y ejecutan mecanismos de justicia formal y no formal; adicionalmente el
acceso a la justicia implica disponer de la infraestructura adecuada, necesaria y suficiente que permita recoger la oferta
de justicia y a través de las Casas de Justicia se busca acercar la justicia a los ciudadanos en sus localidades.

El Plan de Desarrollo Distrital PDD 2024-2027 "BOGOTA CAMINA SEGURA", contempla como objetivo general:
“Nuestro plan, acorde con nuestra vision de ciudad, teniendo presente el diagnéstico y partiendo de la construccién de
confianza, buscara mejorar la calidad de vida de la personas garantizandoles el ejercicio pleno de sus derechos una
mayor seguridad, inclusion, libertad, igualdad de oportunidades y acceso mas justo a bienes y servicios publicos;
fortaleciendo el tejido social en un marco de construccién de confianza y colaboracién, aprovechando el potencial de
la sociedad y su territorio a partir de un modelo de desarrollo comprometido con la accion climatica y la integracion
regional”.

El Plan de Desarrollo Distrital - PDD contempla cinco (5) objetivos estratégicos, para cada objetivo estratégico, se
establecen programas intersectoriales los cuéles estan sustentados en las problematicas previamente definidas y
alineadas a las estrategias identificadas. Estos programas son disefiados para ser implementados de manera
intersectorial por las entidades distritales pertinentes los cuales se centran en seguridad, bienestar, desarrollo del
potencial de la ciudad y sus habitantes, accion climatica e integracion regional y confianza en el Gobierno.

Dando cumplimiento al Plan de Desarrollo Distrital, es de precisar que las actividades de la secretaria Distrital de
Seguridad, Convivencia y Justicia estan enmarcadas en el objetivo estratégico 5.1. Bogota avanza en seguridad, el
cual sostiene que Bogota debe ser una ciudad en la que cada uno pueda vivir sin miedos, y sin necesidades, en donde
todos sus habitantes se puedan desplazar tranquilamente en los ambitos urbano, rural y regional; disfrutar del espacio
publico, vivir, trabajar y sofiar sin restricciones; donde especialmente las mujeres, los nifios, nifias y adolescentes, las
personas con discapacidad, puedan caminar y moverse sin sentir miedo y no haya espacio para el accionar
delincuencial y violento. Para ello, se debe construir una ciudad en la que se respete la vida, la diferencia, la propiedad
y donde se construyan y fortalezcan lazos de confianza y convivencia entre las personas, asi como entre la ciudadania
y sus instituciones. De esta manera se garantiza el bienestar de las personas y el desarrollo del potencial de la ciudad".
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Ademas, en el objetivo estratégico 5.5. Bogota confia en su gobierno, el cual define "Una ciudad pujante, en la que se
quiera vivir, requiere un Gobierno que atienda las necesidades, garantice los derechos de las personas, especialmente
de los nifics, nifias y adolescentes, y brinde un servicio amable, &gil y oportuno en todo el territorio, con un gasto
eficiente. Un Gobierno en el que la ciudadania crea y confie. Lograr un Gobierno con este talante es un trabajo de
todas y todos: de las entidades del sector publico y de la ciudadania. Sin embargo, cinco sectores en especial deben
trabajar articuladamente para generar las condiciones con tal propésito: Gobierno, Gestion Publica, Gestion Juridica,
Planeacion y Hacienda".

Mediante el articulo quinto (5°) se le asignaron, entre otras, las siguientes funciones:

“a. Liderar, orientar y coordinar la formulacion, la adopcion y ejecucion de politicas, planes, programas y
proyectos dirigidos a garantizar la convivencia y la sequridad ciudadana y la preservacion del orden publico
en la ciudad.

. Liderar, orientar y coordinar la formulacion de los planes de integrales de seguridad para Bogota D.C.
y las localidades, de conformidad con lo dispuesto por el Acuerdo Distrital 135 de 2004 o la normativa que lo
modifique o sustituya. Definir los lineamientos estratégicos para la seguridad ciudadana y el orden publico con
las instituciones, entidades y organismos de seguridad del nivel territorial y Nacional.

m. Adquirir o suministrar los bienes, servicios y contratar las obras que se requieran para el
mejoramiento de las condiciones de seguridad, convivencia y acceso a la Justicia en el Distrito Capital.

n.  Propiciar las condiciones de seguridad y convivencia pacifica a través del fortalecimiento de las
acciones que adelantan la Policia Metropolitana de Bogota, la Brigada Xl del ejército nacional, los organismos
de seguridad e inteligencia del estado, con jurisdiccion del distrito capital y en general las autoridades cuya
competencia se orienten a la prevencion, conservacion mantenimiento del orden publico, la seguridad ciudadana
y la defensa dentro del perimetro de Bogota”

t. Participar con la Policia Metropolitana de Bogota, D.C., en la identificacion de lineas generales de disefio,
formulacion, adopcion, seguimiento y evaluacion de planes, proyectos y programas en seguridad
ciudadana, que deban ser ejecutados por dicha institucion, siguiendo las directrices, instrucciones y 6rdenes
de la primera autoridad de Policia del Distrito Capital”.

Dentro de las funciones de la Secretaria Distrital de Seguridad, de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital
413 de 2016, se encuentra la de “Proporcionar bienes y servicios a las autoridades competentes, con el fin de
coadyuvar en la efectividad de la seguridad y convivencia ciudadana en Bogota D.C.".

Asi mismo, el sector de Seguridad, Convivencia y Justicia tiene la funcién de liderar, orientar y coordinar la formulacion,
la adopcidn y ejecucion de politicas, planes, programas y proyectos dirigidos a garantizar la convivencia y la seguridad
ciudadana y la preservacién del orden publico en la ciudad, asi mismo adquirir o suministrar los bienes y servicios
y contratar las obras que se requieran para el mejoramiento de las condiciones de seguridad, convivencia y acceso a
la Justicia en el Distrito Capital.

Ademas de las anteriores actividades, la SDSCJ tiene las funciones de: 1. Adquirir o suministrar los bienes y servicios
y controlar las obras que se requieran para el mejoramiento de las condiciones de seguridad, convivencia y acceso a
la justicia en el Distrito Capital (Articulo 3, literal u) del Decreto Distrital 413 de 2016). 2. Adelantar la coordinacion
interinstitucional para mejorar las condiciones de seguridad de todos los habitantes del Distrito Capital, en sus fases
de prevencion, promocion, mantenimiento y restitucion (Articulo 2, literal €) del Decreto Distrital 413 de 2016), asi como
la de propiciar las condiciones de seguridad y convivencia pacifica a través del fortalecimiento de las acciones que
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adelanta la Policia Metropolitana de Bogotd, la Brigada XIII del Ejercito Nacional, los organismos de seguridad e
inteligencia del Estado con jurisdiccion en el Distrito Capital y en general las autoridades cuya competencia se oriente
a la prevencion, conservacion y mantenimiento del orden publico, la seguridad ciudadana y la defensa dentro del
perimetro de Bogota, D,C, (Articulo 3, literal k del Decreto Distrital 413 de 2016).

Para el desarrollo de su objeto y funciones bésicas, la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y Justicia en su
organizacion interna, cuenta con las siguientes dependencias, que, de acuerdo con sus funciones, trabajan de manera
articulada y coordinada para el logro de los objetivos. Asi las cosas, el Decreto 413 del 30 de septiembre de 2016,
establece la estructura organizacional y las funciones de las dependencias de la Secretaria Distrital de Seguridad,
Convivencia y Justicia que al tenor de su articulo 17 reza:

Son funciones de la Subsecretaria de Acceso a la Justicia entre otras las siguientes:

(...) a. Formular politicas, planes y programas que propendan por la ampliacién del acceso a la justicia,
promoviendo la convivencia y la prevencion de conflictos en el Distrito Capital, mediante el direccionamiento
y articulacién con organismos y entidades del nivel territorial y nacional.

b. Disefiar politicas para el adecuado funcionamiento del Sistema Distrital de Justicia y los Sistemas Locales
de Justicia, el mejoramiento de las rutas de acceso a la justicia y el fortalecimiento de los mecanismos de
justicia formal, no formal y comunitaria, coordinar su implementacion y evaluar operativamente la
implementacion.

d. Formular acciones de gobierno orientadas a la construccion, implementacion y mantenimiento de modelos
de justicia comunitaria.

e. Dirigir y promover los esfuerzos que autoridades y operadores de justicia adelanten frente al ejercicio de
administracion de justicia en las localidades y en el Distrito Capital.

h. Articular los esfuerzos que autoridades y operadores de justicia adelanten frente al ejercicio de
administracion de justicia en las localidades y en el Distrito Capital.

k. Formular politicas y disefiar estrategias para el adecuado funcionamiento de las casas de justicia y las
Unidades de Mediacion y Conciliacion en el Distrito. (...)

Hace parte de esta Subsecretaria, la Direccion de Acceso a la Justicia, a quien corresponde, entre otras funciones:

(...) a. Gestionar la articulacion con organismos y entidades del nivel territorial y nacional de las acciones
pertinentes para garantizar el acceso a la justicia, promoviendo la convivencia y la prevencion de conflictos en
el Distrito Capital.

g. ldentificar las adecuaciones necesarias, asi como la construccion de nuevos equipamientos de Justicia, de
acuerdo con las necesidades, conflictividades, cobertura y fines del Sistema Distrital de Justicia, orientando a
la Direccion Técnica de la Subsecretaria de Inversiones y Fortalecimiento de Capacidades Operativas en el
proceso de adquisicion y/o adecuacion de los equipamientos. (...)

Finalmente, conforme al articulo 22 del citado Decreto 413 del 30 de septiembre de 2016, establece que la Direccién
Técnica de Subsecretaria de Inversiones y Fortalecimiento de Capacidades Operativas, tiene entre otras las funciones

de:
(..)

a. Elaborar los lineamientos técnicos y metodologias para la adecuada adquisicion de bienes, servicios y
contratacion de obras relacionados con tematicas de logistica y medios de transporte. Infraestructura,
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tecnologias de informacion y comunicaciones, entre otras, de acuerdo con las necesidades de las diferentes
autoridades de sequridad, convivencia y justicia que cuenten con concepto técnico favorable por parte de las
demas dependencias de la Secretaria, seguin corresponda.

b.Adelantar los estudios previos de conveniencia y oportunidad, de mercado y los requisitos técnicos,
financieros y econémicos para que la Direccion de Operaciones para el Fortalecimiento adelante los
correspondientes procesos de seleccion y contratacion de bienes, servicios y obras orientadas al fortalecimiento
de capacidades operativas de las diferentes autoridades de seguridad, convivencia y justicia, de conformidad
con lo previsto en el Plan Maestro de Equipamientos de Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia para Bogota,
D.C.(..)”

En este contexto, el Plan de Desarrollo Distrital plantea las politicas, metas y objetivos respecto a la prestacién de
servicios a la ciudadania para acceso a la justicia y necesita para ello contar con todos los recursos fisicos para su
desarrollo y cuenta con la organizacién funcional para tal fin.

De otra parte, el Plan Integral de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Justicia 2024 — 2027, tiene como propdsito
general reducir la tasa de homicidios de 13.6 a 8 por cada cien mil habitantes. Este objetivo representa un compromiso
firme con la seguridad y el bienestar de todos los ciudadanos y se desarrolla a partir de tres (3) estrategias a saber:
seguridad, convivencia y justicia.

La Estrategia de Justicia esta focalizada en asegurar un acceso agil y efectivo a la justicia, fomentando la
autorregulacion y prevencion de violencias, mediante la articulacion efectiva de los actores de justicia. Desarrolla
métodos alternativos de solucion de conflictos y mejora la reintegracion de personas post-egresadas y pospenadas
enfocada hacia una justicia que resuelve, reconoce, restaura y reintegra.

Dentro de dicha estrategia, se encuentra la linea estratégica jJuntos somos mas! la cual busca la institucionalizacion,
regulacion, coordinacion y puesta en operacion del Sistema Distrital de Justicia; y a través de la cual se lidera la
regulacion normativa, la articulacion de los actores de justicia formal, no formal y comunitaria y la generacion de
estrategias que aseguren un acceso agil, oportuno y efectivo a la justicia en el Distrito.

Finalmente, es preciso sefialar que el PISCCJ se estructura a partir de un modelo de gestion centrado en capacidades,
a partir del cual se despliegan una serie de acciones institucionales orientadas a cualificar la intervencion en seguridad,
convivencia y justicia. En ese marco, de manera transversal se busca potenciar las capacidades en términos de
infraestructura, entendidos como la habilitacién y adecuado funcionamiento de centros de control y bases operativas
estratégicamente ubicadas que facilitan la coordinacion efectiva, el mantenimiento del equipo, y una rapida respuesta
en materia de acceso a la justicia (Casas de Justicia).

En este contexto, mediante memorandos con radicados No. 3-2025-23725 del 13 de junio del 2025, solicitud de alcance
mediante radicado 3-2025-23933 del 17 de junio del 2025 y respuesta a la solicitud de alcance mediante radicado 3-
2025-24289 del 19 de junio del 2025, la Direccién de Acceso a la Justicia de la SDSCJ, solicita adelantar el
“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA CASA
DE JUSTICIA DE USAQUEN”, toda vez que el contrato vigente, finaliza el dia 26 de julio del 2025.

NECESIDAD DE DAR CONTINUIDAD AL PROGRAMA NACIONAL DE CASAS DE JUSTICIA EN EL DISTRITO.

La Constitucion Politica de 1991 declaré que Colombia es un Estado Social de Derecho. Esto implica que se debe
garantizar a los ciudadanos un orden politico, econémico y social justo, para lo cual es fundamental que los asociados
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tengan acceso a un sistema de justicia eficaz, fundamentado en la igualdad y el respeto a la diferencia y enmarcado
en un ambito participativo y pluralista. En este sentido, el Estado Colombiano implementa el Programa Nacional Casas
de Justicia, mediante el cual se pretende fortalecer la presencia del Estado en las Comunidades de zonas urbanas
marginales, mejorar el acceso de los ciudadanos a los servicios basicos de justicia, promover procesos de construccion
de convivencia pacifica y prestar servicios de manera gratuita y eficiente.

El Programa Nacional de Casas de Justicia se desarrolla a partir de lo estipulado en la Constitucion Politica (articulos
229 -113). Esta regulado por el Decreto 1477 de 2000 ', en el cual se destacan los objetivos fundamentales, los
servicios, las Entidades participantes y las responsabilidades de cada una de ellas. Ante la necesidad de incorporar
nuevos elementos para la proyeccion y sostenibilidad del Programa Nacional, se firma el Convenio Nacional para la
Puesta en Marcha del Programa Nacional de Casas de Justicia. Por su parte, el Decreto 2897 de 2011, “Por el cual se
determinan los objetivos, la estructura organica, las funciones del Ministerio de Justicia y del Derecho y se integra el
Sector Administrativo de Justicia y del Derecho”, modificado en lo pertinente por el Articulo 34 del Decreto 1427 de
2017, asigna las funciones a la Direccion de Métodos Alternativos de Resolucion de Conflictos, entre estas, las
relacionadas con el Programa?.

El articulo 6 del Decreto 1477 de 2000 "Por el cual se adopta el Programa Nacional Casas de Justicia", obliga al distrito
a poner en funcionamiento las Casas de Justicia asi:

“Los alcaldes municipales o distritales concurrirdn con las entidades del orden local en los gastos de
instalacion y funcionamiento de las Casas de Justicia en los términos que establezcan los respectivos
convenios y el manual de funciones.”

Las Casas de Justicia son centros interinstitucionales de informacion, orientacion, referencia y prestacién de servicios
de resolucion de conflictos, donde se aplican y ejecutan mecanismos de justicia formal y no formal; con ellas se
pretende acercar la justicia al ciudadano orientandolo sobre sus derechos, previniendo el delito, luchando contra la
impunidad, facilitindole el uso de los servicios de justicia formal y promocionando la utilizacién de mecanismos
alternativos de resolucion de conflictos.

En las Casas de Justicia, las personas de la comunidad reciben una respuesta centralizada, mediante la intervencion
coordinada de las diferentes entidades tanto del orden nacional como local que hacen presencia en la casa de justicia,
buscando principalmente la apropiacion ciudadana y comunitaria en el uso de mecanismos alternativos para la solucién
pacifica de conflictos.

En este sentido las Casas de Justicia tienen la funcion de:

« Coordinar y apoyar la politica publica de acceso a la Justicia por medio de los modelos de Justicia formal y
alternativa para ser implementada a Nivel Nacional y/o Distrital a través de las Casas de Justicia.

« Ser el programa lider en el tema de Métodos Alternativos de Solucion de Conflictos y Modelo de Articulacion
de las Entidades que hacen parte de este y trabajan el acceso a la justicia, consolidando un portafolio de oferta
de servicios, prestado con estandares de eficiencia y calidad.

Asi mismo, las Casas de Justicia son un modelo de gestion que garantiza a las victimas del delito el acceso a la
administracion de justicia en un mismo espacio, en el que convergen funcionarios de la Fiscalia, Comisaria de Familia,
ICBF, Medicina Legal, Defensoria del Pueblo, Secretaria de la Mujer, Policia Nacional, CIT, SIJIN, Unidad Nacional de
Reparacion de Victimas, entre otros. Estas entidades prestan servicios integrales para responder de manera efectiva
a las necesidades de justicia que se presenten.
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El Distrito Capital cuenta actualmente con dieciséis (16) Casas de Justicia, operando en las localidades de Barrios
Unidos, Bosa (2), Ciudad Bolivar, Chapinero, Engativa, Fontibon, Kennedy, Martires, San Cristobal, Suba (2), Usaquén,
Usme, Tunjuelito y Puente Aranda. Hacen parte de la red de equipamientos para acceso a la justicia dispuestas por el
Sistema Distrital de Justicia con el fin de otorgar informacién, orientacion y prestacion de servicios de abordaje pacifico
de conflictos, donde se aplican y ejecutan mecanismos de justicia formal, no formal y comunitaria.

En este contexto, la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y Justicia, por competencia y obligaciones, a través
de la Subsecretaria correspondiente (Subsecretaria de Acceso a la Justicia) debe adelantar de forma diligente y
oportuna todos los tramites y gestiones que garanticen la disponibilidad de los inmuebles en los cuales funcionen los
equipamientos necesarios a fin de brindar a la ciudadania el acceso a la Justicia.

NECESIDAD DE LA CASA DE JUSTICIA EN LA LOCALIDAD DE USAQUEN

Que mediante memorandos con radicados No. 3-2025-23725 del 13 de junio del 2025, solicitud de alcance
mediante radicado 3-2025-23933 del 17 de junio del 2025 y respuesta a la solicitud de alcance mediante
radicado 3-2025-24289 del 19 de junio del 2025, la Direccidon de Acceso a la Justicia de la SDSCJ, solicita
adelantar el “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA ADECUADA
IMPLEMENTACION DE LA CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN?”, toda vez que el contrato vigente, finaliza
el dia 26 de julio del 2025.

En el formato de “Requerimiento Solicitud Bienes y Servicios gestionados por la Subsecretaria de Inversiones y
Fortalecimiento de Capacidades Operativas’, se indica:

()

Las Casas de Justicia son centros interinstitucionales de informacion, orientacion, referencia y prestacion de
servicios de resolucion de conflictos, donde se aplican y ejecutan mecanismos de justicia formal y no formal;
adicionalmente el acceso a la justicia implica disponer de la infraestructura adecuada, necesaria y suficiente
que permita recoger la oferta de justicia y a través de las Casas de Justicia se busca acercar la justicia a los
ciudadanos en sus localidades.

El Distrito Capital cuenta actualmente con dieciséis (16) Casas de Justicia, las cuales hacen parte de la red de
equipamientos para garantizar el acceso a la justicia, en las cuales se brinda informacion, orientacion y
prestacion de servicios de abordaje pacifico de conflictos, y donde se aplica y concentra la oferta de justicia de
la ciudad. En las Casas de Justicia los ciudadanos reciben respuestas a sus necesidades juridicas de manera
articulada, gracias a la intervencion coordinada de las diferentes entidades operadoras, tanto del orden nacional
como distrital que hacen presencia en el equipamiento, buscando principalmente la apropiacion ciudadana y
comunitaria en el uso de métodos de resolucion pacifica de conflictos.

La operacion de estas Casas de Justicia abarca las localidades de Fontibon, Bosa, Barrios Unidos, Ciudad
Bolivar, Tunjuelito, Engativa, Chapinero, Kennedy, Martires, Puente Aranda, San Cristobal, Suba, Usaquén y
Usme. la Casa de Justicia de Usaquén se encuentra ubicada en Av. Cra. 45 (Autonorte) # 159A-82 y cuenta
con mas de 30 oficinas, espacios y/o puestos de trabajo y 1.119,42 metros, necesarias para el funcionamiento
de las entidades operadoras.

REGISTRO DE INDICADORES LOCALIDAD DE USAQUEN?
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De esta forma, durante 2024 y lo corrido del 2025 (con corte a 01 de abril de 2025) se han atendido en el
equipamiento 21.761 ciudadanos en la recepcion de Casa de Justicia de Usaquén:

Visitas (recepcion) por mes

Total 21.761
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Fuente: Calculos propios con informacién de Sistema de Informacion de Casas de Justicia SICAS. Informacion extraida el dia
01/04/2025. Elaborado por la Oficina de Andlisis de Informacion y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de Seguridad,
Convivencia y Justicia. Informacion sujeta a cambios.
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Por otra parte, el Centro de Recepcion e Informacién ha atendido y orientado a 11.134 ciudadanos, con
conflictos asociados a las siguientes categorias:
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Categoria **

Total 11.134

DEUDAS (FALTA DE PAGO. TARJET

Fuente: Célculos propios con informacion de Sistema de Informacién de Casas de Justicia SICAS. Informacion extraida el dia
01/04/2025. Elaborado por la Oficina de Anélisis de Informacién y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de Seguridad,

Convivencia y Justicia. Informacion sujeta a cambios.

De conformidad con lo anterior, se hace necesario contar con la infraestructura para que la Direccion
de Acceso a la Justicia pueda continuar con la prestacion del servicio a través de las Casas de
Justicia, sin que se vea afectada la localidad de Usaquén, teniendo en cuenta la responsabilidad y
obligacion que se tienen con los ciudadanos para la atencion de los diferentes casos que se puedan
dar en este campo, logrando la satisfaccion de necesidades y el fin principal de los diferentes
mecanismos de justicia.

Dentro de los servicios que se prestan en la Casa de Justicia Usaquén estan los servicios propios
como: las Unidades de Mediacion y los facilitadores. Adicionalmente, se encuentran otros
operadores de diferentes entidades como: Secretaria de la Mujer, Secretaria de Integracion Social
(Comisaria de Familia) y Fiscalia General de la Nacion.

Asi las cosas, tomando en consideracion que el contrato de arrendamiento del actual inmueble tenia
como fecha de inicial de finalizacion el 26 de marzo de 2025, la Secretaria suscribid una
modificacion adicionando y prorrogando por cuatro (4) meses el contrato de arrendamiento, dejando
como nueva fecha de finalizacion el 26 de julio de 2025.

(.)

De acuerdo con el requerimiento, el equipamiento debe tener un &rea aproximada de 1000 m2 y 2000 m2 y contar con
las caracteristicas relacionadas en el “Anexo No. 1 - Especificaciones técnicas Casa de Justicia”.

Por lo expuesto, se hace necesario adelantar las gestiones correspondientes para garantizar que se cuente con un
inmueble debidamente acondicionado para el funcionamiento de la Casa de Justicia de en la localidad de Usaquén.
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B. OBJETO CONTRACTUAL

11274-CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA
CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN

C. PLAZOY LUGAR DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato sera de ocho (08) meses, contados a partir de la firma del acta de inicio y el lugar
de ejecucion seré la ciudad de Bogota D.C.

1. CONDICIONES PARTICULARES
1.1. ASPECTOS ECONOMICOS
1.1.1.  IDENTIFICACION DEL SECTOR
Codigos UNSPSC
Teniendo como base la Guia para la Codificacion de Bienes y Servicios de acuerdo con el cddigo estandar

de productos y servicios de Naciones Unidas, V.14.080, se identifican los bienes y servicios que se
pretenden adquirir con su correspondiente segmento, familia, clase y producto.

80-Servicios de

Gestion. Servicios . 15-AIquiIe_r y 2-Arren$iamiento de
80131502 Profesi o’n . j3-Serylc[os arrer)damlento de mstalaqones
Empresa y Servicios inmobiliarios prqpledgdes 0 pomerqales 0
edificaciones industriales

Administrativos

La economia es un estudio que involucra la asignacién, la produccién y la distribucién de los recursos econdémicos.
Las naciones y los gobiernos prestan mucha atencion a los indicadores econémicos, ya que estos proporcionan
informacion sobre la contraccion o la expansion de una economia. Los indicadores principales son, por lo general, los
indicadores econémicos mas importantes, estos proporcionan informacion actual que puede predecir los futuros
cambios en la economia. Existen varios tipos de importantes indicadores destacados que son utilizados en una
economia.

Para el presente estudio vamos a analizar el sector terciario, el cual aloja mas del 80 % de la fuerza laboral del pais.

Este sector agrupa todas aquellas actividades relacionadas con la prestacion de servicios a la comunidad, a las
empresas Y a las personas en general. Por lo tanto, no produce bienes tangibles y no es considerado como un sector
productivo. Sin embargo, es necesario aclarar que, a pesar de no producir bienes tangibles, el sector terciario
contribuye a la formacion del producto y del ingreso nacional.

Dentro del sector terciario se encuentran actividades como las telecomunicaciones, el transporte, la medicina, la
ensefianza, el comercio, el turismo, el gobierno, el sector financiero, administrativo y el sector de sanidad.
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Se incluyen también todas las actividades directamente relacionadas con el ocio, las artes y la cultura. Por Ultimo, es
necesario aclarar que el comercio €s un servicio que no solo se presta a nivel nacional, sino también internacional en
lo que se conoce como comercio exterior.

Segun informacién de la Encuesta mensual de servicios (EMS)' para el mes de mayo de 2025, diecisiete de los
dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con mayo
de 2024. A continuacién, se presentan los resultados de la encuesta:

Variacion anual de los ingresos nominales

Total Nacional

Mayo (2025p - 2024)

Fuente: DANE-EMS
P Cifra provisional

Actividades administrativas y de apoyo de
oficina y otras actividades excepto call center

Actividades de programacion y transmision
agencias de noticias

Almacenamiento y actividades
complementarias al transporte

Produccion de peliculas cinematograficas
y programas de television

Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo

Actividades de empleo, seguridad e investigacion privada

Descripclon Dlvislon ClIU Rev. 4.A.C.

servicios a edificios

Correo y servicios de mensajeria

Restaurantes, catering y bares
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En mayo de 2025, cinco de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en el personal
ocupado total, en comparacion con mayo de 2024.

SECTOR INMOBILIARIO EN COLOMBIA

" https://lwww.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems
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Dentro del presente estudio se analizaran diferentes fuentes con el objeto de determinar el comportamiento del tipo de
inmuebles objeto del requerimiento, asi como como, conocer el estado actual y comportamiento del sector inmobiliario
durante el segundo semestre de 2024 y los primeros dos meses de 2025.

En el Informe Especial del Banco de la Reptblica “ANALISIS DE LA CARTERA Y DEL MERCADO INMOBILIARIO EN
COLOMBIA™, se analiza la dinamica del mercado inmobiliario en Colombia y del crédito hipotecario, con el prop6sito
de identificar fuentes potenciales de vulnerabilidad que puedan afectar la estabilidad econémica y financiera. En
particular, se estudia el comportamiento de variables asociadas con el sector, su financiacion, los niveles de oferta y
de demanda, el precio de los inmuebles, entre otros.

Condiciones del mercado inmobiliario residencial

El andlisis del mercado de vivienda nueva y usada permite comprender la evolucion de sus precios y las dinamicas
que afectan tanto la oferta como la demanda. Por ello, esta seccion presenta un estudio detallado de estos factores
con base en los indicadores mas recientes. Desde una perspectiva de los hogares, las expectativas han mejorado,
pero se mantienen en niveles bajos. Por ejemplo, el indicador de confianza del consumidor (ICC) de Fedesarrollo, el
cual proporciona indicios sobre la probabilidad de consumo futuro, revirtié su tendencia de crecimiento en el mes de
febrero y continué ubicandose en niveles negativos (Grafico 7). Por su parte, el indicador de intencion de compra de
vivienda también permanece en cifras negativas, aunque muestra una recuperacion.

Grifico 7. Indice de confianza del consumidor y componente de intencién de compra de vivienda

(balance de
respuestas en
porcentaje)
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Fuente: Fedesarrollo; calculos Banco de la Repiblica.

Vivienda Usada

En el mercado de vivienda usada, el indicador de unidades disponibles representa otra fuente de oferta para el mercado
residencial colombiano. Este indicador, calculado como la proporcién de viviendas en venta o arriendo sobre el total
de hogares por estrato, muestra que, a febrero de 2025, la disponibilidad de unidades ha disminuido en las tres
principales ciudades del pais (Grafico 15). Lo anterior sugiere que la oferta de vivienda nueva y registran una senda
de desaceleracion y ambos mercados se encuentran alineados.

2 https://repositorio.banrep.gov.co/server/api/core/bitstreams/11ab9f6e-4f97-46c4-ba7 3-a19fa674d9ch/content
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Grafico 15: Inmuebles en venta o arriendo como proporcion del nimero de hogares por estrato
Panel A. Bogota Panel B. Medellin Panel C. Cali
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Nota: La Galeria Inmobiliaria construye una muestra de vivienda usada en los estratos 4, 5 y 6 de Bogota, Cali y Medellin, a partir
de la cual calcula la proporcién de inmuebles en venta o arriendo dentro del total de viviendas de la muestra.

Fuente: La Galeria Inmobiliaria; calculos del Banco de la Repiiblica

Mercado inmobiliario no residencial

De acuerdo con la evaluacion de riesgos desarrollada en la segunda seccion de este informe, el sector de construccion
no residencial tiene una mejor evolucion que el sector residencial. Esto se concluye a partir de los indicadores de mora
que, vistos por tamafio de empresa constructora, tienen niveles inferiores al promedio de los dltimos cinco afios.
Ademas, la exposicion individual de los EC no alcanza el 2% de su activo. En cuanto al desempefio del mercado, tiene
una dindmica similar al de vivienda nueva. Su indice de rotacion registra un aumento frente a febrero de 2023, lo cual
denota un deterioro de las ventas con respecto a la oferta (Gréfico 17, Panel A). Por ciudad, Cali y Bogota presentan
un mejor ritmo de ventas, mientras Medellin se ha mantenido estable. (Gréfico 17, Panel B).

Finalmente, se tiene que a febrero de 2025 la oferta de inmuebles de Bogota, Medellin, Cali, medida como el total de
metros cuadrados disponibles, registra contracciones. Mientras que Cali presenta la caida mas pronunciada (-23,2%),
Medellin y Bogota tienen leves reducciones (-1,4% y -2,6%, respectivamente). En cuanto a la demanda, el acumulado
de ventas de los ultimos doce meses presentd comportamientos heterogéneos entre ciudades. Medellin y Cali registran
crecimientos anuales positivos de 56,6% y 12,9%, respectivamente; mientras que, Bogota presenta una contraccion
de -36,0%. Estos resultados muestran que, en linea con el mercado residencial, la oferta presenta una dindamica de
contraccién y una demanda volatil que se ha transmitido al indice de rotacion.

Grafico 17. Promedio trimestral del indice de rotacion de inmuebles no residenciales
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Nota 1: por disponibilidad de la informacién, el indicador de rotacién en este grafico se calcul6 utilizando los datos de los metros

cuadrados disponibles para la venta (oferta) y los metros cuadrados vendidos (demanda), para Bogotd, Medellin y Cali.
Fuente: La Galeria Inmobiliaria; calculos del Banco de la Repiblica.

Asimismo, se indica en el informe a manera de conclusion
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En un contexto de mejor desempefio de la actividad econdmica y una disminucion en la inflacion, las tasas de interés
para la construccion y la compra de vivienda han disminuido. Si bien el PIB del sector constructor se ha expandido,
son las obras civiles, y no el sector inmobiliario, las que han impulsado este comportamiento. Al profundizar en el sector
inmobiliario residencial, se encuentra que el sector constructor de viviendas experimenta una desaceleracion de su
cartera de créditos, mientras que la cartera y los desembolsos de recursos para la compra de vivienda estan
repuntando.

El analisis de riesgos de este reporte expone que, mientras el ICM del sector constructor residencial se encuentra por
encima de los niveles promedio del ltimo quinquenio, el indicador del sector no residencial ha mejorado y se ubica
por debajo de su promedio en el mismo periodo. Al considerar la exposicion de los EC a estos dos subsectores, se
observa que las entidades financieras tienen una exposicion baja al sector no residencial, mientras que la exposicion
de algunos EC al sector residencial llega al 5,4% del activo. Finalmente, el ICM de la cartera de vivienda ha
permanecido estable, y un contexto de menor inflacion beneficiaria especialmente a los deudores de los créditos
atados a la unidad de valor real (UVR), que histéricamente han mantenido los indicadores mas altos de morosidad.

El anélisis de mercado de la vivienda nueva y usada arroja tendencias mixtas. Por un lado, la oferta de vivienda nueva
y usada ha disminuido progresivamente, sugiriendo un proceso de ajuste positivo luego de unos indicadores de
rotacion del mercado especialmente altos en los dltimos afios, acumulacion de inventarios terminados y acumulacion
de riesgos en los constructores. Sin embargo, los indicadores lideres del mercado se mantienen en niveles bajos,
denotando perspectivas débiles para el mercado. Por su parte, la demanda (medida con los indicadores de ventas) de
vivienda nueva ha crecido mientras que las viviendas usadas que se han vendido o arrendado han estado estables.
Estos movimientos de oferta y demanda de vivienda nueva podrian impulsar un aumento en los precios en el futuro
cercano, aunque esta tendencia dependera de la consolidacion en la recuperacion de este mercado.

Sobre la evolucién del mercado inmobiliario en los proximos trimestres, los indicadores lideres de oferta y demanda
indican que los precios de la vivienda podrian crecer transitoriamente a niveles reales positivos y la cartera podria
continuar con una senda de recuperacion en un escenario de menores tasas de interés y mayor actividad econoémica.
No obstante, existen varios factores de incertidumbre que podrian afectar esta senda, algunos de ellos asociados con
decisiones de politica publica. Por un lado, los gobiernos locales y nacional han centrado su atencion en la delimitacion
de zonas de proteccion ambiental en las afueras de las ciudades, lo que podria implicar una menor area para
licenciamiento inmobiliario en los proximos afios; por otro lado, el Gobierno Nacional enfrenta presiones fiscales que
podrian dificultar una politica de reactivacion a través de subsidios para la compra de vivienda, que desde finales de
2024 se encuentran agotados. Frente a esto, el Gobierno Nacional y el sector financiero firmaron en septiembre de
2024 el Pacto por el Crédito, dentro del cual se incluye una meta de crecimiento nominal de la cartera de vivienda del
40% en un lapso de 18 meses.

Panorama del Mercado Inmobiliario en Bogota en 20253

El afio 2025 se perfila como un periodo de crecimiento y transformacion para el mercado inmobiliario en Bogota.
Gracias a la reactivacion econdmica, el aumento en la oferta de vivienda, condiciones de financiamiento mas
favorables, la implementaciéon de subsidios gubernamentales y la adopciéon de nuevas tecnologias, la capital
colombiana sigue siendo un epicentro clave para el sector de bienes raices y un entorno dindmico para compradores,
vendedores e inversionistas.

3 https://blogs.portafolio.co/panorama-del-mercado-inmobiliario-en-bogota-en-2025

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595

Cadigo Postal: 111321 BOGOT’\

WWW.SCj.gov.co



Y
SECRETARIA DE

BOGOTY/\ | SEGURIDAD, CONVIVENCIA Y JUSTICIA

Crecimiento y Proyecciones del Mercado

Segun la Camara Colombiana de la Construccion (Camacol) Bogota y Cundinamarca, se proyecta la venta de
aproximadamente 63.000 unidades de vivienda nueva en la regién para 2025, lo que representa un incremento del
14% respecto al afio anterior. Este crecimiento se atribuye a la mayor disposicién de los colombianos para adquirir
vivienda, impulsada por la recuperacion econoémica y condiciones favorables de financiamiento.

Ademas, Bogota continlia siendo el principal foco de inversion inmobiliaria en Colombia, concentrando el 45% del
interés del mercado. Se espera que en el Distrito de Negocios de la capital se sumen mas de 50.000 m? en nuevos
proyectos de oficinas, reflejando una tendencia hacia espacios laborales mas flexibles y adaptados a las necesidades
actuales.

Tendencias Emergentes
El mercado inmobiliario bogotano esta experimentando varias tendencias clave en 2025:

o Digitalizacion del Sector: La adopcion de tecnologias digitales ha acelerado procesos de compra y venta,
facilitando transacciones mas eficientes y transparentes.

o Preferencia por Espacios Sostenibles: Los compradores muestran un interés creciente en propiedades que
incorporen practicas ecologicas y sostenibles, reflejando una conciencia ambiental mas profunda.

o Flexibilidad en Espacios de Trabajo: La demanda de oficinas con disefios adaptables ha aumentado,
respondiendo a las nuevas dinamicas laborales y a la necesidad de espacios que se ajusten a diferentes
modalidades de trabajo.

En este escenario, contar con el Certificado de Tradicion y Libertad es fundamental para asegurar transacciones
transparentes y seguras, protegiendo los intereses de todas las partes involucradas.

11.2.  PRODUCTO INTERNO BRUTO PIB

De acuerdo con el Banco de la Republica, el PIB se define como “El total de bienes y servicios producidos en un pais
durante un periodo de tiempo determinado. Incluye la produccion generada por nacionales y extranjeros residentes en
el pais, y excluye la produccion de nacionales residentes en el exterior”.4 Por ende, el PIB comporta una variable
relativa a los niveles de produccion del mercado y es representativa del crecimiento de una economia en un periodo
de tiempo. El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANES®, informa que, en el primer trimestre de
2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,7% respecto al mismo periodo de 2024pr. y muestra los
siguientes resultados:

4 http://www.banrep.gov.coles/contenidos/page/qu-producto-interno-bruto-pib
5 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-informacion-tecnica
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Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen’
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Fuente: DANE, PIB_T

1: Series originales encadenadas de volumen con afio de referencia 2015
P preliminar

P: provisional

Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 3,9% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la
variacion anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 7,1% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacion
anual).

o Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 15,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a
la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario crece 0,8%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

o Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 4,1%.

o Actividades financieras y de seguros crece 1,0%.

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 0,6%.

Actividades inmobiliarias

En el primer trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece
en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente anterior (ver tabla 10).
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Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen'
Primer trimestre 2025°"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original
9 estacional y calendario

Actividad econémica
Anual Trimestral
202571/ 202571/
2024""-1 2024""-IvV
Actividades inmobiliarias 21 0,5

Fuente: DANE, PIB_T
Ppreliminar

Series encadenadas de volumen con aio de referencia 2015.

1.1.3.  INDICE DE PRECIO AL CONSUMIDOR - IPC

El IPC es una medida del cambio (variacién), en el precio de bienes y servicios representativos del consumo de los
hogares del pais conocido como canasta. Este indicador sirve fundamentalmente para medir los cambios de precios
de los bienes y servicios que conforman la canasta, y con esto de los periodos de inflacion, comparar la economia
colombiana con la de otros paises y entender la evolucidn de la situacion econémica del pais y proyectarla.

El IPC segun el Boletin del DANES para el mes de junio de 2025 la variacién mensual del IPC fue 0,10%, la variacion
afio corrido fue 3,74% y la anual 4,82%.

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2024 - 2025 (junio)

Variacion mensual Variacién Afio corrido Variacién Anual

IPC total 0,32

Por otro lado, el Banco de la Republica de Colombia, el pasado 7 de mayo de 2025 presentd el Informe de Politica
Monetaria (IPM)’, analizando la inflacién durante el primer trimestre de la vigencia 2025, la cual en el primer trimestre
de 2025 la actividad econdémica se habria recuperado mas de lo previsto, pero hacia adelante enfrenta choques
negativos derivados del contexto externo.

Este informe concluye varios aspectos relevantes, como son:

© https://www.dane.gov.cofindex.php/estadisticas-por-temalprecios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-informacion-tecnica
T https://www.banrep.gov.co/es/publicaciones-investigaciones/informe-politica-monetaria/julio-2024
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e En 2024 la economia colombiana (el PIB) registrd un crecimiento del 1,7%, con lo cual alcanzé niveles
similares a los proyectados. Esto se dio en un contexto de reducciones en las tasas de interés, una inflacion
en descenso, aunque aun superior a la meta, y un aumento en el ingreso disponible de los hogares.

e La informacién disponible para el primer trimestre sugiere una actividad econémica mas dinamica de lo
esperado, impulsada por un crecimiento del consumo privado y la inversién mayor de lo previsto. Asi, se
estima que la actividad econémica (el PIB) habria crecido un 2,5% anual en el primer trimestre de 2025.

e Paralo que resta del afio, la actividad econdmica continuaria impulsada por los ingresos derivados de los
altos precios de algunos productos agricolas como el café, los elevados niveles de remesas de trabajadores
del exterior y la dindmica del turismo extranjero. A lo anterior se sumaria la recuperacion gradual del crédito,
en un entorno de reduccidn gradual de las tasas de interés reales y del riesgo de crédito.

e No obstante, los aumentos de los aranceles en los Estados Unidos y la incertidumbre sobre su evolucion
futura estan afectando la actividad econémica mundial y han incrementado el riesgo global y el costo de
financiamiento externo, todo lo cual tendria un impacto negativo sobre los bienes y servicios que exporta
Colombia.

e Al incorporar la mayor dinamica proyectada para el primer trimestre de 2025 y el choque externo negativo
derivado de la evolucion esperada del comercio global, el prondstico de crecimiento econdmico para 2025 se
mantuvo en el 2,6% y para 2026 se redujo al 3,0%.

e Latasa de desempleo continia disminuyendo y se sitiia en niveles bajos, mientras los niveles de empleo han
aumentado de forma importante, en particular en el segmento no asalariado. Lo anterior se ha reflejado en
un aumento en la tasa de informalidad.

1.1.4.  INDICADOR DE SEGUIMIENTO A LA ECONOMIA (ISE)®

Indicador de seguimiento a la Economia (ISE)

Tasa de crecimiento anual del indice del Indicador de Seguimiento a la Economia
Serie original y serie ajustada por efecto estacional y calendario
2022 - 20247 (diciembre)

—QOriginal === Ajustada por efecto estacional y calendario

g
®
S
-~
€
]
-
2
$
v
3
=
[
>

Ene
Feb
1
Abr
May
L
Jul
Ago
Sep
Oct
Nov
Dic
Ene
Feb
Mar
Abr
May
Jun
Jul
Ago
Sep
Oct
Nov
Dic
Ene
Feb
Mar
Abr
May
Jun
Jul
AgO
Sept
Oct
Nov
Dic

2022 2023 2024~

Para el mes de mayo de 2025pr el ISE en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, se ubico en 125,91, lo
que represent6 un crecimiento de 2,70% respecto al mes de mayo de 2024pr (122,60).

1.2. SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE - SMLMV

8 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/indicador-de-seguimiento-a-la-economia-ise
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De conformidad con lo establecido en el Decreto 1572 del 24 de diciembre de 2024, el salario minimo legal para el afio
2025 en Colombia se fijo en UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS PESOS ($1.423.500)
mensuales a partir del 1 de enero de 2025, lo que representa un aumento del 9,54% comparado con el afio anterior.

1.3. CONTEXTO POLITICO Y MARCO REGULATORIO
La normatividad aplicable en el presente proceso de seleccion es la siguiente:

- Ley 80de 1993

- Ley 1150 de 2007

- Ley 1474 de 2011

- Decreto Nacional 410 de 1971, Cédigo de comercio Articulos 518 al 523
- Decreto Nacional 1082 de 2015

- Decreto 332 de 2020

- Decreto 1860 de 2021

- Decreto 142 de 2023

Las demas normas que las modifiquen complementen o sustituyan.

En particular, el presente proceso de seleccion y el contrato por suscribir como resultado del mismo estaran sometidos
a la legislacion y jurisdiccion colombiana y se rigen por la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011 y el
Decreto 1082 de 2015 (Articulo 2.2.1.2.1.4.1. y siguientes) y las demas normas que las complementen, modifiquen o
reglamenten y por las normas civiles y comerciales que regulen el objeto del presente proceso de seleccion.

El articulo 2 numeral 4 de la ley 1150 de 2007 establece los casos en los cuales procede la contratacion directa.

Que la presente contratacion se encuentra enmarcada dentro de lo previsto en el literal i de la ley 1150 de 2007 que
establece:

“Contratacion directa. La modalidad de seleccion de contratacion directa solamente procedera en los siguientes casos:

()

i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

()

Por otra parte, el numeral 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 reglamenta las causales de contratacién
directa sefialando:

()

Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben sequir las siguientes reglas:

1. Veerificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.
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2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

()

1.4. ASPECTOS TECNICOS

De acuerdo con el Decreto 555 de 2021, en desarrollo de la politica publica de seguridad y convivencia, define una red
gglequipamientos para la prestacion de los servicios de seguridad ciudadana, defensa y justicia, bajo la identificacion
a) Prevencién y resolucion pacifica de conflictos

b) Prevencion y atencién de emergencias

c) Coercion

d) Investigacion y judicializacion

e) Penalizacién y reeducacion.

Las casas de justicia deben cumplir con los siguientes parametros:

Son 16 los inmuebles que se ubicaran en cada una de las localidades segun lo define la red de equipamientos que
hace parte de este decreto. En cada Casa se ubicara por lo menos y segun los convenios interinstitucionales que la
Secretaria de Gobierno suscriba para el efecto:

(1) Un Centro de recepcién e informacion — CRI

(1) Una Inspeccién de Policia

(1) Una Sala de Atencion al Usuario (SAU) de la Fiscalia General de la Nacion

(1) Un Centro de Conciliacion en Derecho de la Personeria Distrital

(1) Un Consultorio Médico — Forense

(1) Una Unidad de Asesoria y Consulta al Ciudadano —~UAC- de la Defensoria del Pueblo

(1) Una Unidad de Mediacién y Conciliacion

(1) Una Comisaria de Familia
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(1) Una Inspeccion del Trabajo

(1) Una Oficina de desarrollo comunitario

(1) Un Centro de Atencién a Victimas de las Violencias -CAVID o las dependencias y programas que los sustituyan
ESPECIFICACIONES TECNICAS CASA DE JUSTICIA USAQUEN

CARACTERISTICAS.

El inmueble donde vaya a operar la Casa de Justicia debe contar con las siguientes caracteristicas:

- Metraje: para poder garantizar los espacios necesarios para el funcionamiento y operacion de las Entidades
en la Casa de Justicia se hace necesario que el inmueble tenga un area aproximada de 1000 m2 y 2000 m2

- Accesibilidad: situarse sobre un eje vial importante en la localidad, que coincida con vias complementarias
e intermedias y cuenta con servicio de transporte publico.

- Cercania y Equidistancia: que su ubicacion permita que los usuarios puedan llegar a pie, 0 por medio de
transporte publico desde cualquier punto cardinal de la localidad o UPL.

- Estar ubicado: en un sector que permita la mezcla de usos en las actuaciones urbanisticas que involucra
equipamientos para concentrar una importante oferta institucional y potenciar la mayor cantidad de servicios
a la ciudadania.

- Localizacion: Estar ubicado en un sector que permita la mezcla de usos en las actuaciones urbanisticas que
involucra equipamientos para concentrar una importante oferta institucional y potenciar la mayor cantidad de
servicios a la ciudadania.

- Condiciones Ambientales: que el equipamiento cuente con condiciones de iluminacién, ventilacion, areas
comunes. Ademas, que responda al potencial de carga laboral, ofrecer espacios dignos a los usuarios y los
servidores publicos que prestan el servicio.

- Conectividad de voz y datos: contar con cableado de red de voz y datos suficiente al que se puedan
conectar las entidades operadoras de orden nacional y distrital con sus respectivos sistemas de informacion.

- Agilidad y oportunidad para poner a disposicion el inmueble: es importante que se encuentre listo para
el adecuado funcionamiento de la Casa de Justicia.

- Acceso a personas en situacion de discapacidad: atendiendo a los protocolos de atencién y accesibilidad,
el inmueble debe contar con un ascensor que permita el acceso a todos los pisos de personas en situacion
de discapacidad.

- Centro de Recepcion e Informacion: el CRI debe estar ubicado a la entrada de la casa de justicia y es el
lugar donde los ciudadanos se registran para ser atendidos en cualquiera de las entidades que funcionan
dentro de la casa de justicia o centro de convivencia ciudadana, dicho lugar debe tener condiciones de
privacidad, de comodidad y de conectividad, debido a que el CRI registra los casos atendidos en el Sistema
de Informacion de Casas de Justicia y Convivencia Ciudadana y ofrece informacion y orientacién permanente
a los usuarios.

- Oficinas: las oficinas deben ser aisladas con el objeto de garantizar la privacidad de los ciudadanos
atendidos.

TERRITORIALIZACION DEL BIEN O SERVICIO SOLICITADO
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Localidad de Usaquén
OBSERVACIONES GENERALES

e Poliza de garantia de cumplimiento

e Elarrendador debe realizar el pago de impuestos que correspondan en virtud del contrato de arrendamiento.

e El arrendador debe realizar los mantenimientos correctivos y preventivos que se requieran en el inmueble
durante el plazo de ejecucion del contrato.

e Tener alarma de emergencia con sus respectivos pulsadores automaticos en cada piso.

e Tener luces de emergencia en areas estratégicas de la casa.

e Tener un espacio para residuos de basuras y disposicion final responsable de residuos RAEE (luminarias).

Segun lo definido en el decreto 2104 de 1983 y los cuartos de aseo por: Acuerdo 605 de 1996 del gobierno

nacional, articulo 18, y la Resolucion 1164 2002.

Tener detectores de humo para disminuir el riesgo en caso de un incendio en su fase inicial.

Tener un sistema de ventilacion para el control de malos olores y humedad en bafios.

Tener un auditorio.

Mantenimiento de Pintura interior y exterior del equipamiento.

Garantizar el lavado y mantenimiento de los tanques de reserva de agua.

Realizar periddicamente estudio sobre la carga eléctrica del predio.

El equipamiento debe contar con los mantenimientos necesarios para mitigar de manera permanente las

filtraciones de agua y humedad.

Instalacién de puntos de agua y conectividad para los lavamanos que asi lo requieran.

o Instalacidn de persianas enrollables en cada una de las oficinas que asi lo requieran.

Instalacion de barandas de seguridad en posibles zonas de riesgo con el fin de prevenir la caida de personas

que se encuentren en esas areas.

o Instalacién de puntos de conexion, red y datos, y un espacio para cuarto de RACK comunicaciones
e Licencia de construccion
e Tanques de agua de. reserva (Equiparable a la estructura del predio)
e Planta eléctrica - Mantenimiento, suministro y cargue de combustible
e Mantenimientos adicionales que, segun la competencia, se consideren necesarios para garantizar el correcto
funcionamiento de la sede.
INSTALACIONES ELECTRICAS.

- Condiciones eléctricas:

Certificacion RETIE
Proteccién UPS (capacidad sujeta al numero de equipos a respaldar)
Sistema puesto a tierra.

- Cableado eléctrico:

Cableado libre de haldgeno, retardante de llama y bajo nivel de humo HFFR-LS
Circuito regulado y no regulado

Tableros eléctricos con Diagrama unifilar planos AS BUILT

Puntos identificados marquillados.
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- Cableado red de datos:

Cumplimiento Norma EIA/TIA para cableado estructurado

Canaleta metalica sélida con tapa y division frontal

Cableado UTP categoria 6

Puntos de red suficientes para computadores, Access Point, Televisores, impresoras, CCTV (si aplica)

Todos los puntos deben ser certificados

Cableado organizado

Patchcord certificados 1 metro para conexién de switches a patchpanel

Patchcord certificados 2 metros para conexion de computadores, Access Point, Televisores, impresoras Switch Cisco
gestionable con Cisco Prime (Ej Cisco Catalyst 2960) con puertos suficientes para conexién equipos

Soportes para Access Point

Contemplar requisitos de CCTV (Direccion de Recursos Fisicos)

Ducteria o escalerilla que permita ingresar fibra de dptica proveedores servicio telecomunicaciones desde el exterior
hasta el cuarto de comunicaciones.

- Cuarto de comunicaciones:

2 rack (uno para proveedores de servicios y otro para switches de SDSCJ y otras entidades)
Rack con adecuada puesta a tierra

Puerta aluminio anti fuego

Chapa de seguridad

Aire acondicionado con protecciones de fuga de liquido

2. DECRETO 332 DE 2020 MODIFICADO POR EL DECRETO 634 DE 2023

Para dar cumplimiento en lo establecido mediante el Decreto 332 de 2020 el cual indica que: “Sin perjuicio de la
autonomia presupuestal y contractual de la que estan investidas las entidades y organismos distritales, el area técnica
respectiva o la dependencia que solicita la contratacion, segun corresponda, incluird en los pliegos de condiciones,
estudios y documentos previos y en las clausulas contractuales de los procesos de seleccién puablica y/o contratos y
convenios estatales que adelanten, la obligacion del futuro contratista u asociado de vincular y mantener un minimo
de mujeres para la ejecucion del convenio o contrato, segtn los porcentajes que se establecen a continuacion, y
garantizando que la vinculacion se realizara con plena observancia de las normas laborales o contractuales aplicables.”

La vinculacién de mujeres sera progresiva y diferenciada por rama, asi:

Porcentaje minimo de mujeres que deben estar
vinculadas a la ejecucion de los contratos
Ramas de actividad econémica A p1agt(|jre del A partir del 19 de A p1a:tC||re del
junio de 2021 | 1uniode2022 1 4 .o e 2023
Construccion 6,8% 9,3% 13,8%
Transporte y almacenamiento 9,6% 12,1% 16,6%
Sglr}walmstro de electricidad, gas y 22.2% 24.2% 28,2%
Actividades inmobiliarias 31,2% 33,2% 37,2%
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Informacién telecomunicaciones 43,5% 45,5% 49 5%
Industria manufacturera 43,9% 45,9% 49,9%
Comercio y reparacion de vehiculos 47 4% 45,4% 50%
Otras ramas 50% 50% 50%

Por lo tanto, el porcentaje de mujeres que deben estar vinculadas a la ejecucion del contrato que establece el Decreto
a la fecha para esta actividad econdmica, es del 37,2 %.

Para el cumplimiento de lo sefialado en el presente articulo, la entidad distrital solicitara al contratista los documentos
necesarios para corroborar la contratacion de las mujeres durante el periodo de ejecucion del contrato en los
porcentajes indicados, para lo cual sera vélida la manifestacion bimensual bajo juramento del Representante legal y
del Revisor Fiscal del contratista (cuando aplique), sin perjuicio de otros mecanismos de verificacion que establezca la
supervision o interventoria del contrato.

3. ANALISIS DE LA DEMANDA
El analisis de la demanda permite analizar el comportamiento de las adquisiciones histéricas.
3.1. ADQUISICIONES DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE SEGURIDAD CONVIVENCIA Y JUSTICIA

En el presente analisis de demanda, Colombia Compra Eficiente sugiere identificar y analizar los Procesos de
Contratacion que la Entidad Estatal ha adquirido en el pasado, relacionados con el servicio que se pretende contratar
y asi extraer las mejores practicas e informacion pertinente para el Proceso de Contratacion. Para el efecto, se consultd
en el Sistema Electrénico de Contratacion Publica -SECOP- el cual ofrece la posibilidad de consultar Procesos de
Contratacion en los cuales se puede observar entre otros aspectos, modalidad de contratacidn, cuantias, proveedores,
etc.

Al investigar el histérico de las contrataciones adelantadas por la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y
Justicia, se encontré que la entidad ha contratado los siguientes servicios con similares caracteristicas a las registradas
en el presente andlisis en el periodo comprendido entre el afio 2021 al 18-07-2025.

1. Seleccion Entidad y categoria con base a los codigos de clasificacion hasta el tercer nivel de
clasificacion

Codigo del Clasificador de Descripcion
Bienes
80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones
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Nombre de Entidad (plataforma)
* ingrese el nombre sin tilde
£ Buscar

Seleccionar todo
SECRETARIA DISTRITAL DE SEGURIDAD CONVIVEN...

Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia / Clase)
£ Buscar
v 8012 - Servicios legales
8013 - Servicios inmobiliarios
B 201315 - Alquiler y arrendamiento de pr...
801318 - Servicios de administracion in...
8014 - Comercializacién y distribucion
8016 - Servicios de administracion de empr...l
81 - Servicios Basados en Ingenieria, Investigac...

2. Valor total estimado por familia

Valor Total Estimado por Familia vl oa

@ Valor @ Contratos

$150 mil M
$100 mil M
.
s 2_Familia 8013 - Servicios inmobiliarios
Valor $145.831.973.880
$50 mil M .
@ Explorar en profundidad
$0 mil M

8013 - Servicios inmobiliarios
2_Familia
Comportamiento contratacion por bienes v servicios de UNSPSC

3. Valor contratacion, niimero de proveedores, nimero de contratos
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- Valor Total
Gasto Mensual $ 145.831.973.880 Gasto Anual
$40 mil M (Enblan...$24,02 ...524.67 ... $18.07.533.60 mil 843,03 .,
$30milM $40 mil M
=
$20 mil M .9
L
o°
©
> $20milM
$10mil M
2022
$0 mil M —3
1 A\ o (e O o 2 2 e
o© \:\}‘; & » o) o N -«lv_\vd} :\‘\\\\ c\\\\\\ ’&\\\Q\ S0 mil M
TS o0 8¢
Afio ©2021 ©2022 2023 2024 2025 Fuente @SECOP_II
- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 58 Cantidad de contratos - Anual
(Enbla.. 11 15 ] 18 10
16
15
10 15
w
9 5
o] 12
= .-
c (
5] 0
o 10 9
@
5 ©
o
L] © 6
|
2025 ag ~ i
© ’ “
(&)
Q) 2022
o _“\e‘o X ¢ \\\b“o o \9\\0 \Qc‘“o o o - A C\\\\“? 0
h T @ ¢ 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ano
Afio 2021 ©2022 2023 @2024 ®2025 Fuente @SECOP_II
4. Valor estimado para el proveedor
Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Nimero de Contratos del | | Origen del Proveedor
. A2 INVERSIONES Proveedor Proveedor
Inver5|ones CONSTRUCCIONES E INVERSIONES AMC S A 5 42 'l M 3 COIOmbIa -
Todos Los Sa... B inversiones Todos Los Santos SAS $ mil .
INVERSIONES UFASA SAS ! Cundinamarca
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
] ]
S H Proveedores Inversiones Todos Los Santos SAS
S . S .
g Inversiones Todos Los Santos SAS @ Inversiones Todos Los Numero de Contratos 3
3 3
a a
$0m $2m $4milM $6 milM 0 1 2 3

Valor Total Estimado
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5. Origeny valor total estimado Proveedores modalidad de contratacion

Valor Total Estimado por Origen de Proveedores =@ Origen de Proveedores

Departamento estandar Departamento estandar

@®Cundinamarca @®Cundinamarca

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

o
s
£ $4 mil M
]
© Modalidad de Seleccion
s @ Contratacion directa
S $2milMm
©
>
$0 mil M
Directa
Modalidad general
Analisis

Como se puede evidenciar en la informacion que arroja la metodologia de abastecimiento estratégico de la Agencia
Nacional de Contratacion publica Colombia Compra Eficiente, la Secretaria de Seguridad convivencia y Justicia durante
el periodo comprendido entre el afio 2021 a la fecha, ejecuté un total de 3 contratos por un valor estimado de 5 mil
millones de pesos con el proveedor INVERSIONES TODOS LOS SANTOS SAS, proveedor que presta servicios
relacionados con el objeto del presente proceso, publicados en la plataforma del SECOP II.

Los contratos en mencion fueron adjudicados bajo la modalidad de contratacion directa.

En la siguiente tabla se muestra la informacion de los procesos:

Tabla: Contratos ejecutados por la SDSCJ
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No.PROCESO TIPO DE PROCESO D e oNIDED OBJETO VALOR CONTRATISTA GARANTIAS
CONTRATO
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
SCJ-SIF-CD-382-2021 CO';T::;:;:ION 12 meses LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA 803.268.512,00 IN\I{EZS;(AJ\:E(S)STgADSS N/A
B CASA DE JUSTICIADE USAQUEN
. ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
SCJ-SIF-CD-518-2022 COET;‘:;:EION 12 meses LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA 636.174.000,00 IN\(ERSS;;:_fgST[SJE;)S N/A
i CASA DE JUSTICIADE USAQUEN
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN
CONTRATACION INMUEBLE PARA LA ADECUADA INVERSIONES TODOS CUMPLIMIENTO
SCJ-SIF-CD-071-2024 12 meses 695.210.928,00

DIRECTA.

IMPLEMENTACION DE LA CASA DE
JUSTICIA DE USAQUEN.

LOS SANTOS SAS

20%

Fuente: SECOP II

3.2. HISTORICO DE LAS ADQUISICIONES - OTRAS ENTIDADES

En el presente analisis de demanda, Colombia Compra Eficiente sugiere identificar y analizar los Procesos de
Contratacion que otras Entidades Estatales han adquirido en el pasado, relacionados con el servicio que se pretende
contratar y asi extraer las mejores préacticas e informacion pertinente para el Proceso de Contratacion. Para el efecto,
se consultd en el Sistema Electrénico de Contratacion Publica -SECOP- el cual ofrece la posibilidad de consultar
Procesos de Contratacion en los cuales se puede observar entre otros aspectos, modalidad de contratacion, cuantias,

proveedores, etc.:

1. Seleccion categoria con base a los codigos de clasificacion hasta el tercer nivel de
clasificacion
Codigo del Clasificador de Descripcion
Bienes
80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

Nombre de Entidad (plataforma)

* ingrese el nombre sin tilde

Seleccione una categoria:

(Segmento / Familia / Clase

801316 - Ventas de propie

2. Valor total estimado por familia

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
WWW.SCj.gov.co
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Valor Total Estimado por Familia vl a = &

@ Valor @ Contratos

2400

$1,0b
2200
2.000
w
. 2
7': 2_Familia 8013 - Servicios inmobiliarios ,E
. Valor $1.073.227.846.775 S
$0,5 b 1.800
@ Explorar en profundidad
1.600
$0,0 b 1.400
8013 - Servicios inmobiliarios
2_Familia
Comportamiento contratacion por bienes v servicios de UNSPSC
3. Valor contratacion, nimero de proveedores, nimero de contratos
- Valor Total
Gasto Mensual $1.073.227.846.775 Gasto Anual
$100 milM $0,6 bill. (En blan.. $225,56 ...5240.1... $200,04 $230,80 m.§186.22...

2022
$0,4 bill.
3
$50 mil M \ L2
\ o
\ o
\ O
\ L _
$0,2 bill.
2021
sc o — . I I I
A0 0 a0 O © o o ) 2 e e e
& 5 @ T @ ¢ 9 (¢ 50,0 bill.
A R 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Afo
Afio ©2021 ©2022 @2023 @2024 ®2025 Fuente @ SECOP_| @SECOP_II
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_ Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 1 848 Cantidad de contratos - Anual

200 ° (Enbla... 435 386 362 372 338
150 8
®
s
c
(=}
100 bt
@
T
hel
©
. 5]
U =
c
©
2021 | | ©

S}

0 e e
SR N
Yo 3@
o0

N

Q

® <

¥ of
«®

© O )
&

o 10
2

& i
& \2\)\2 <&

Afio ©2021 ©2022 ©2023 @2024 ®2025

4. Valor estimado para el proveedor

e e

g «

S
o

Fuente @SECOP_| @SECOP_|

Nombre de Proveedor Valor Total E: do parael ||Nua de C del | | Origen del Proveedor
Proveedor O Buscar Proveedor Proveedor
Seleccionar todo | $ 107 bill 1848 No
i COOPECOL . e
seleccionado 4 CUARTOS SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA ! i identificado

Valor Total Estimado por Proveedores

FAMOC DEPANEL SAS $0,17 bill.
Juan Gaviria ResTRepo v cla sA [N
PROMOTORA DE COMERCIO INMOBILIARIO SA
secam R sas SO
Rentek sas [0
conportoriNo sas [
TerraFRANCO S AS [
moperLINE sas [
INDUSTRIAS METAL MADERA SA IN| A SA n
LOGISTICA EMPRESARIAL COMERCIAL TECNOLOGICA [H
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA FUTURA Sas [
ASOCIACION PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA C... [

Proveedores

$0,1 bill
Valor Total Estimado

$0,0 bill.

Numero de Contratos por Proveedores

ramoc oepaneL sas [IEEEE
RV INMOBILIARIA SA
coLecio IDeoLocico creaivo sas [N
£0GAR ALONSO ParRA TALERO Y OTROS [N
moperune sas [IECEEN
socieDAD saLesiANA INsPecTORIA DE BocoTA [N
ASOCIACION PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA C... [IENIN
Grupo empresariAL 01kos sas [IEEIN
JUNTA DE ACCION cOMUNAL DEL BARRIO SaN CAYETA... [IIEEEN
crauus restrero ¥ cia sca [N
revatecria [
Hieert sas [EEE
0 20

Namero de Contratos

Proveedores

5. Origeny valor total estimado Proveedores modalidad de contratacion

Valor Total Estimado por Origen de Proveedores
Departamento estandar
@Distrito Capital de Bogota
ST mIM BE5 @®Cundinamarca
@Santander
@Antioquia
®Risaralda
®Meta
®Arauca
®Valle del Cauca
@®Bolivar
@®Boyaca
®Magdalena

Tolima

$970,49 mil M (93,83%) ®Cauca

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
WWW.SCj.gov.co

Origen de Proveedores =
Departamento estandar
@Distrito Capital de Bogota

@Cundinamarca
@Antioquia
®Meta
@®Boyacd
®Risaralda
®Caldas
®Cauca
@Santander
@Arauca

@ Atlantico

@®Bolivar

544 (86,62%
N ®Magdalena
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Origen de Proveedores - Nivel Internacional

@ Valor @ Contratos

Valor

Analisis

Origen

Contratos
Valor Total Estimado

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

Modalidad de Seleccién
@ Contra recta

Como se puede evidenciar en la informacion que arroja la metodologia de abastecimiento estratégico de la Agencia
Nacional de Contrataciéon publica Colombia Compra Eficiente, las Entidades Publicas a nivel Nacional, durante el
periodo comprendido entre el afio 2021 al 18-07-2025, ejecutaron un total de 1848 contratos por un valor estimado de
Mil billones de pesos con proveedores que prestaron servicios relacionados con el objeto del presente proceso,
publicados en la plataforma del SECOP |y SECOP |I.

Los contratos en mencién fueron adjudicados a diferentes proveedores en su gran mayoria de origen nacional, bajo
las diferentes modalidades, con una mayor proporcién en la Modalidad de contratacion directa.

Tabla: Contratos ejecutados por otras Entidades

No.PROCESO

TIPO DE PROCESO

ENTIDAD

OBJETO

VALOR

CONTRATISTA

GARANTIAS

SJD-CD-004-2023

CONTRATACION
DIRECTA.

SECRETARIA JURIDICA
DISTRITAL.

contratar el arrendamiento de un espacio para
la gestion administrativa de la Secretaria
Juridica Distrital.

394.004.276,00

AGOPLA SAS

N/A

SED-SGI-DSA-ARR-19-2023

CONTRATACION
DIRECTA.

SECRETARIA DE
EDUCACION DEL
DISTRITO

ARRENDAMIENTO DEL PREDIO
IDENTIFICADO CON LA DIRECCION AV CRA
7 # 158 - 41 SEDE D, DE LA LOCALIDAD DE
USAQUEN, DE LA CIUDAD DE BOGOTAD C
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA SEDE

EDUCATIVA DE LASECRETARIA DE
EDUCACION DEL DISTRITO

708.636.533,00

Fundacién Los Psingos

N/A

CD-ARR-1006-2024

CONTRATACION
DIRECTA.

SECRETARIADISTRITAL
DE LAMUJER

Contratar a titulo de arrendamiento un bien
inmueble para la operacion del modelo de
atencion: Casa de Igualdad de Oportunidades
para las mujeres en la localidad de ANTONIO
NARINO

96.367.250,00

LEONOR POVEDA VDA
DE NAVAS

CUMPLIMIENTO
20%

CDIPES 2442024

CONTRATACION
DIRECTA.

CENTRO NACIONAL DE
MEMORIA HISTORICA

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE AL
INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIAL
IPES, PARAEL DESARROLLO DE LOS
PROCESOS DE REUBICACION DE LA
POBLACION SUJETO DE ATENCION DE LA
ENTIDAD.

3

157.230.000,00

PROMOTORADE
COMERCIO
INMOBILIARIO SA

CUMPLIMIENTO
20%

4. GARANTIAS

Fuente: SECOP II

De conformidad con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015, para la contratacion directa la exigencia de
garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del mencionado
decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos.

Dentro del proceso se identificaron los siguientes riesgos de forma general:

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
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CONSECUENCIA DE LA OCURRENCIA DEL

No. RIESGO EVENTO

1 |Retraso en el perfeccionamiento del contrato Riesgo por incumplimiento en la suscripcidn del contrato

1. Retraso en el cronograma de ejecucion.
Demora en la entrega del bien o servicio e

2 | - I 2. Incumplimiento de términos legales.
incumplimiento de obligaciones
3. Investigacion
1. Disminucién utilidades.
3 |Riesgo econémico 2. Variacion expectativas econémicas del contratista.

3. Desequilibrio econdmico

Los efectos favorables o desfavorables de las
variaciones en la legislacion Tributaria, como la
creacion de nuevos impuestos, la supresion o
4 |modificacién de los existentes y en general cualquier|Desequilibrio econémico
evento que modifique las condiciones tributarias
existentes posterior al momento de la presentacion
de la oferta,

Efectos econdmicos derivados de un andlisis
insuficiente de los precios unitarios realizados por el|1. Retrasos en la ejecucion por variacion del valor.
5 |proponente, en cuanto a personal a utilizar, gastos,
administracion, imprevistos y equipo para prestar los|2. Desequilibrio economico
Servicios

Aumento del plazo contractual, originado por la falta
6 |de oportunidad, calidad, omisién o negligencia dellMayor valor o aumento del plazo contractual
contratista en el seguimiento al cronograma.

El CONTRATISTA debe al momento de presentar su
oferta tener en cuenta todos los impuestos, tasas,
estampillas y contribuciones que regirdn la
7 |contratacion. Desequilibrio econémico
Ya que los precios de la contratacién se entienden
fijos y firmes, los cuales no seran objeto de
posteriores reajustes

Retraso o impedimento en la ejecucion de las
obligaciones contractuales, generando demoras en la
oportuna respuesta a los requerimientos de la entidad
SDSCJ

8 |Imposicidn de nuevos tramites o permisos

Variacion del valor comercial del bien o servicio a

9 |Cambios en los precios de los valores unitarios o
P adquirir

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
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Deficiencia en la Calidad del bien o servicio - EL
10 |CONTRATISTA no cumple con términos de entrega|Caducidad del contrato
en los servicios contratados

Riesgo derivado de eventos naturales sin laj1. Retraso en el cronograma de ejecucién de las|
intervencion o voluntad del hombre, que aunquelobligaciones contractuales, generando demoras en la
pueden ser previsible por su frecuencia o diagnosticojoportuna respuesta a los requerimientos de la entidad
estan fuera del control de las partes SDSCJ.

11

Cambios en la legislacion o normatividad vigentes v,
12 |que por su entrada en vigencia afecten la ejecucion
del contrato.

Modificacion del contenido obligacional del contrato y/o
afecten los costos directos e indirectos previstos.

Una vez revisada la naturaleza del contrato y los riesgos que comportan la ejecucién del mismo, es necesario
establecer mecanismos de cobertura que garanticen el cumplimiento de las obligaciones surgidas de la celebracién,
ejecucion y liquidacion, asi como el cubrimiento de los riesgos que puedan configurarse derivados de la
responsabilidad civil extra contractual y que puedan afectar a la Secretaria de Seguridad Convivencia y Justicia de
Bogota D.C. por los hechos u omisiones de los contratistas.

De conformidad con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015, para la contratacion directa la exigencia de
garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del mencionado
decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos.

El futuro contratista se comprometera a constituir a favor de la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y Justicia
con Nit.899.999.061 — 9, garantia con el siguiente amparo:

MODALIDAD PORCENTAJE VIGENCIA DE LOS AMPAROS
Cumplimiento del contrato Por el veinte (20%) del valor total del Por el término de ejecucion del
contrato. contrato y seis meses mas.

La exigencia de garantias debe analizarse desde los componentes técnico y juridico, por lo cual dentro del documento
estudio previo, se deberan relacionar y estipular las garantias tomadas de manera definitiva como exigencia de
cumplimiento para el futuro contratista.

5. ESTUDIO DE LA OFERTA

El sector objeto del presente andlisis esta conformado por empresas que desarrollan actividades econémicas
relacionadas con la prestacién del servicio.

Se consulté por la pagina del SECORP Il el directorio de proveedores, para lo cual se logré identificar una gran variedad
de empresas ubicadas a nivel nacional y local, empresas legalmente constituidas, se ubican personas naturales que
también se dedican a esta actividad econdmica.

La consulta se realizé a partir de filtrar el siguiente Cédigo UNSPSC:

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595

Cadigo Postal: 111321 BOGOT’\
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Codigo del Clasificador de Descripcion
Bienes
80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

A continuacion se tiene una muestra de los proveedores registrados en el SECOP |I:

All

* - inmobiliairapinedocastro
COLOMBIA, Bogota % LR servicios inmobiliarios
oroveecres 2 i e e e COLOMBIA, Riohacha
1) Provesdores ’n\ e i e e e
Recomendar | Marcar como favorito | N - —
ecomendar | Marcar como favorto
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA FUTURA SAS
% a INMOBILIARIA SURGIR Y ASOCIADOS LIMITADA
pracores
[E—
e e e e e %
orovessores AN A NS
D e £
Recomendar | Marcar como faverio | Recomendar | Marcar como favorito |
. CT CONSTRUCCIONES INMOBILIARIA S.A.5. INVERSIONES Y VALORIZACIONES INMOBILIARIAS S.A.S.
1
B _ r—
. COLOMBIA, Ocafia % COLOMBIA, Arauca
INMOBILIARIA X e e e e e e
Recomendar | Marcar como favorito |
Recomendar | Marcar como favorito |
G&D AGENCIA INMOBILIARIA SAS
*mmr& IVAN ENRIQUE CABRALES ANGARITA
COLOMBIA, Sincelejo % -
F— '8 6 6 ¢ 1 COLOMBIA, Ocafia
1) e ' 8 8 8 1
Recomendar | Marcar como favorito | | |
Recomendar | Marcar como favorito
GAP Soluciones Inmobiliarias ] .
%mwm LDS Y GESTION INMOBILIARIA SAS
COLOMBIA, Bogota DS I
Proveecres Y e e e e e
1) L4 1 0.8 ¢ ¢ 4

Recomendar | Marcar como favorito |

| Marcar como favorito |

Nota: De los oferentes identificados no todos tienen la capacidad de cubrir la necesidad en el tiempo y condiciones
requeridas, ya que las Casas de Justicia son centros interinstitucionales de informacién, orientacion, referencia y
prestacion de servicios de resolucion de conflictos, donde se aplican y ejecutan mecanismos de justicia formal y no
formal; adicionalmente el acceso a la justicia implica disponer de la infraestructura adecuada, necesaria y suficiente
que permita recoger la oferta de justicia y a través de las Casas de Justicia se busca acercar la justicia a los ciudadanos
en sus localidades.

Para el presente proceso, el andlisis de la oferta, se realiza seleccionando la categoria que corresponde al cddigo de
clasificador de bienes y servicios mencionado anteriormente, cddigo con él que se registraron los proveedores en
diferentes procesos de contratacion como se detalla en la informacion que arroja la metodologia de abastecimiento
estratégico de la Agencia Nacional de Contratacion publica Colombia Compra Eficiente:

1. Seleccion de categoria con base a los codigos de clasificacion hasta el tercer nivel de clasificacion

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
WWW.SCj.gov.co
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2. Valor contratacion, nimero de proveedores, nimero de contratos

$ 0.4 bil

$ 0.3 bill.

$ 0.2 bill.

$0.1

bil

$ 0.0 bill.

200

Gasto Mensual

$2.769.261.449.079

Valor Total

Cantidad de contratos - Mensual

Aio ©2020 @2021 ®

Valor Total

Contratos Total
6.823

Cantidad de contratos

$ 0.8 bil

$ 0.6 bil

$0.2 bil

$ 0.0 bil

2.000

0

Gasto Anual
(En blanco) (En blanco]En blanco)§ 385 mi 81335 mil N6 386 mi M

2022

2020 2021 22 2023 2024 2025
Afio
Fuente ®SECOP_| @ SECOP_
- -8
Cantidad de contratos - Anual
{En blanco) (En blanoiBn blanco) 1082 1312 1460
1120 Jf 322 1345
912 1137
370
180 N 132
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Arfio
Fuente @SECOP_| @SECOP_|

Valor Contratacién

$ 3 bill.

Nimero de Proveedores

1871

Numero de Contratos

6823

3. Valor total estimado por proveedor

@ Valor Tota

$0,5 bill

Valor Total Esti...

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
WWW.SCj.gov.co

Valor Total Estimado por Proveedor

Estimado @NUmero de Contratos

AMPLEX DE COLOM

[T
& 4
g8z
s 20
g9 3
iz &
00 Z
SRz

Prov_nombre

M UEBLE:

CON STRUCTOR,

200

Namero de Contr...

HNN ARANGO CIA SC
CON STRUCC IONES CORAMAR...

COLEGIO MAYCR DI

SERVICIOS Y MERC,
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Valor Total Estimado por Proveedor

Lsas. IS T
» XN

3
4]
C
C

Proveedor

$0,0 bil $0,5 bil
Valor Total Estimado

Proveedor

Numero de Contratos por Proveedor

100
Numero de Contratos

4. Proveedores plurales en SECOP Il y modalidad de contratacion

Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il

Cantidad de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il

52 (0,76%; $0b

Modalidad general
Modalidad de Seleccion
Valor Total Estimado
Total

$ 3 bill. (99,71%)

6823 (99,24%)

Tipo: @No es plural @Proponente plura Tipo: @No es plural @Proponente plura

Analisis

o

Directa
Contratacion directa
$ 2.450.054.654.570
$ 2.450.054.654.570

$ 2 bil

$ 0 bil

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$ 2 bill.

Modalidad de Seleccién

@ Contratacién directa

@ Licitacion Plblica
Minima cuantia
@ Régimen Especia

@ Seleccion Abreviada de M...

@ Seleccion abreviada subast

Directa

Se evidencia a nivel nacional, durante el periodo comprendido entre el afio 2021 al 01-03-2025, la ejecucion de un total
de 6.823 contratos por un valor estimado de 3 billones de pesos y aproximadamente 1871 proveedores que ejecutaron
contratos relacionados con el objeto del presente proceso, publicados en la plataforma del SECOP |y SECOP II.

Los contratos en mencion fueron adjudicados a diferentes proveedores en su gran mayoria con estructura no plural,
bajo las diferentes modalidades, con una mayor proporcién en la Modalidad de contratacion directa.

Consulta de Inventario de Oferta Publica Disponible

Validada el inventario de predios con caréacter fiscal disponibles; no se evidencia que alguno cumpla con los parametros
fisicos y técnicos requeridos para el arrendamiento de un inmueble para la adecuada implementacién de la casa de

justicia de USAQUEN.

Se realizaron las respectivas consultas, con el fin de verificar el inventario de predios para la implementacion de

equipamientos a las siguientes entidades:

| No. | Entidad Fuente

Resultado

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
WWW.SCj.gov.co
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Departamento Administrativo de la
1 Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

Consulta en pagina web
de la Entidad:
https://portalinmobiliario.d
adep.gov.co/

R = T

Bienes disponibles para entrega

Revisada la oferta del portal inmobiliario DADEP, no se encontraron inmuebles de
acuerdo con la necesidad.

Revisada la oferta de arrendamientos se pudo evidenciar que no se encuentran inmuebles|
acordes a la necesidad.

inversion

y Justicia

Consulta en pagina web
2 Central de Inversiones S.A. - de la Entidad: 2
CISA https://www.cisa.gov.co/P —————..
ortalCISA/
Revisada la oferta de arrendamientos se pudo evidenciar que no se encuentran inmuebles|
acordes a la necesidad.
OV.CO - NV::; e SR @
S o E
Consulta en pagina web
3 Sociedad de Activos Especiales — de la Entidad:
SAE https://www.saesas.gov.c
[o}
La Direccion de Bienes, el 11/03/2025, remite informacion de dos (2) inmuebles, uno en I3
localidad de Fontibon y el segundo en la Localidad de Santa Fe:
Bienes a cargo de la Secretaria Correo electrénico del 11 1. Bien inmueble ubicado en la localidad de Fontibon. Direccidn: Calle 18 No. 98]
4 |Distrital de Seguridad, Convivencia - 70, el cual no cumple con las necesidades para la Casa de Justicia. (No s

de marzo del 2025

tiene en cuenta)

Bien inmueble ubicado en la localidad de Santa Fe. Direccion: Carrera 9 No.
1C - 46, el cual no cumple con las necesidades para la Casa de Justicia. (Noj
se tiene en cuenta)

De las consultas se concluye que, en atencion al requerimiento, los inmuebles identificados a través de estas entidades
no cumplen con las necesidades técnicas establecidas por la Direccion de Acceso a la Justicia, ni con lo establecido
en el Programa Nacional de Casas de Justicia del Distrito, para el funcionamiento de este equipamiento en la localidad

de Usaquén.

Av. Calle 26 # 57 -83
Torre 7 Tel. 377 9595
Caodigo Postal: 111321
WWW.SCj.gov.co

BOGOT/\


https://portalinmobiliario.dadep.gov.co/
https://portalinmobiliario.dadep.gov.co/
https://www.cisa.gov.co/PortalCISA/
https://www.cisa.gov.co/PortalCISA/
https://www.saesas.gov.co/
https://www.saesas.gov.co/

Y
SECRETARIA DE

BOGOTY/\ | SEGURIDAD, CONVIVENCIA Y JUSTICIA

6. INDICADORES FINANCIEROS

La Ley no exige requisitos habilitantes en la modalidad de seleccién de contratacion directa pues la Entidad Estatal al
encontrarse facultada por la ley, escoge directamente a la persona natural o juridica que debe ejecutar el objeto del
proceso de contratacion, no obstante, el SCJ cumpliré el deber de revisar la idoneidad de contratista y verificar su
capacidad juridica para obligarse y cumplir con objeto del contrato.

7. ESTUDIO DE MERCADO

De acuerdo con los parametros establecidos en la “Guia para la Elaboracién de Estudios de Sector” expedida por la
Agencia Nacional de Contratacién Publica - Colombia Compra Eficiente; desde la Direccion Técnica, se adelantaron
las siguientes acciones para la elaboracién del estudio de mercado.

Para llevar a cabo el estudio de mercado previamente se definié la necesidad que la Entidad pretende satisfacer con
la contratacion de los servicios relacionados en las Especificaciones Técnicas, por tal razén se analizaron variables
externas, legales, técnicas y del mercado.

7.1 EVENTO DE COTIZACION SECOP II

Para el presente estudio, la Direccion Técnica de la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y Justicia, adelanté
un proceso de solicitud de informacion a proveedores en SECOP Il No. SECOP SCJ-SIF-SIP-038-2025 del dia 07 de
julio de 2025 cuyo objeto es “CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA LA ADECUADA
IMPLEMENTACION DE LA CASA DE JUSTICIA KENNEDY Y DE LA CAS DE JUSTICIA DE USAQUEN’. el siguiente
es el resumen del proceso después de la hora y fecha de cierre establecidas:

Proceso :

Solicitud de informaci6n a los Proveedores PROVEEDORES
SCJ-SIF-SIP-038-2025

Unidad de contratacién Direccion de Operaciones
Invitado

==+
OONTRATOS DE ARRENDAMENTO DE INVLEBLES PARA LA ADECUADA IMALBVBENTACION DE LA CASA DE JUSTICA DE KBNNEDY
Y DELA CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN'

Zona horaria 05:00) Bogota, Lima, Quit
Fecha de presentacion de ofertas 7/2025 5:00 AVi- Fecha de publicacion 2025 5:30 M

LINEADE TIEMPO
Fecha de publicacion de concurso Plazo para solicitar aclaraciones Presentacion de ofertas
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Empresas registradas en SECOP Il con los codigos UNSPSC

del evento 98
Invitacion directa a proveedores 64
Proveedores que revisaron el proceso 2

Proveedores que se suscribieron al evento

Proveedores que presentaron oferta al evento

Como resultado del respectivo evento, no se recibieron cotizaciones por este medio.

7.2 EMPRESAS INVITADAS A COTIZAR

Adicionalmente se envi6 solicitudes de cotizaciones para adelantar el presente estudio de mercado que respalda el
presente proceso a las siguientes empresas:
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NOMBRE DE LAEMPRESA CORREO ELECTRONICO No. De Radicado SIGA
AMPLEX DE COLOMBIA SAS sballesteros@amplexcolombia.com 2-2025-44527

ENGEL & VOELKERS INMOBILIARIA

for.leon@engelvoelkers.com

2-2025-46318

RENGIFO Y MONTOYA SOCIEDAD INMOBILIARIA SAS

rengifo.y. montoya@icloud.com
rengifoymontoya@yahoo.com

2-2025-46317

HOUSE SOLUCIONES INMOBILIARIAS SAS

smartinez@housesolucionesinmobiliarias.com
comercial@housesolucionesinmobiliarias.com

2-2025-46316

ESPACIOS URBANOS SA.S

comercial1@espacios-urbanos.com

2-2025-46315

INMOBILIARIA'Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION SAS

acanizales@licenciasdeconstruccionam.com

acanizal491@gmail.com

2-2025-46314

angie@inveraizsas.com.co

INVERSIONES FINCA RAIZ - INVERAIZ - - - 2-2025-46312
inveraiz16@gmail.com

INMOBILIARIA MUBRICK equipo@mubrick.com 2-2025-46311
COMeT ClaNoT0ZCoyaverae.com

INMOBILIARIA OROZCO 'Y LAVERDE directorcomercial@orozcoylaverde.com 2-2025-44530
arrendamientn@arnzeovlaverde com

INMOBILIARIA OSPINA arriendos@inmobiliariaospina.com 2-2025-44529

RV INMOBILIARIA SA servicoaldiente @rvinmobiaria.com 2-2025-44528
arcesio.perdomo@rvinmobiliaria.com
kelly.rodriguez@inmobiliariabogota.com g 3

INMOBILIARIA BOGOTA leandro.rodriguez@inmobiliariabogota.com 2-2025-44525

CENTURY 21 MAXIBIENES jpachon@c21maxibienes.com 2-2025-45646

L2L BIENES RAICES HI L e 2-2025-46750
contactenos@I2lbienesraices.com

INMOBILIARIA JULIO CASAS SAS. inmobiliariajcasas@gmail.com 2-2025-46751

MARIA LUCIA DUQUE SAENZ - INVERSIONES TODOS molivares@prosysg.com

LOS SANTOS midugue@prosysg.com 2-2025-46759
TMODMAT EOTROS.COM.co

OIKOS INMOBILIARIA asesorvirtual@oikosinmobiliaria.com 2-2025-46752
asistentanrasid ikae com e

RECORRIDOS INMOBILIARIOS claudiamiranda@recorridos.com.co 2-2025-46753

ARIN INMOBILIARIA

arinmobiliaria@arinmobiliaria.com.co

2-2025-46754

INMOBILIARIA SE coordinacion@inmobiliariase.com 2-2025-46755
AREA IN MOBILIARIA nancy.montenegro@areain.co 2-2025-46756
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES AMC S A icamc@hotmail.com 2-2025-46757

RENGIFO Y MONTOYA SOCIEDAD INMOBILIARIA SAS

rengifo.y. montoya@icloud.com;

Jrengifoymontoya@yahoo.com

2-2025-46758

AGROPECUARIA JAS Y CIA. LTDA

ervicioalcliente@a-segura.com

2-2025-46760

7.3 BUSQUEDA DE PROVEEDORES EN MOTORES DE BUSQUEDA Y BASES DE INMOBILIARIAS.

Como resultado de la busqueda en los diferentes motores y bases inmobiliarias se obtuvo la identificacién de los
siguientes inmuebles:
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# ENLACE MIOTOR DE CANON AREA MT2 cODIGO CONTACTO
BUSQUEDA

https://www.metrocu
adrado.com/inmueble
iendo-edificio-de-
(artiendo-edificio-de- |, \ ) gappARA-ESTRATO $35.000.000 - No
1 oficinas-bogota- Metrocuadrado ) 1100 18298-M5613137 300 7538358
4 incluye admon

usaquen-4-
garajes/18298-

M561313
https://www.metrocu

adrado.com/inmueble
iendo-edificio-de-
(artiendo-edificio-de- ¢, o ey _sanTA
2 oficinas-bogota-santa- Metrocuadrado $70.000.000 1334 2489-M3528200 |316 5278811
N BARBARA - ESTRATO 5
barbara-oriental-4-

garajes/2489-
M3528200

https://www.fincaraiz
.com.co/edificio-en-

arriendo-en-el-batan-

bogota/191854722

Inmobiliaria
BARRIO BATAN FINCA RAIZ $ 45.000.000 1512 191854722 Soluciones
Integrales SAS

https://www.fincaraiz Inmobiliaria
. .co/edificio-en- Uraki

L A — FINCA RAIZ $40.000.000) 1400 191496514 e
arriendo-en-el-batan- Inmobiliaria
bogota/191854722 S.AS

De acuerdo con los inmuebles identificados se procedié al envio de la correspondiente solicitud de cotizacién para asi
conocer la disponibilidad efectiva de dichos inmuebles. Para lo anterior se realizé solicitud a las siguientes inmobiliarias:

e INMOBILIARIA EBENEZER BIENES RAICES
e PACTOS INMOBILIARIA

Resultado de lo anterior, la INMOBILIARIA EBENEZER BIENES RAICES remite informacion sobre la disponibilidad
del inmueble.

7.4 COTIZACIONES RECIBIDAS

Como respuesta al proceso de solicitud de informacion a proveedores y a las solicitudes enviadas por correo
electronico, se obtuvieron DOS (2) cotizaciones, como se detalla a continuacion:

Tabla. Empresas que allegaron cotizacion:

ITEMS MEDIO
RAZON SOCIAL
1 INVERSIONES TODOS LOS SANTOS SAS CORREO
ELECTRONICO
2 INMOBILIARIA EBENEZER DN GRUPO MOTOR DE
INMOBILIARIO BUSQUEDA

7.5 ANALISIS DE LAS OFERTAS RECIBIDAS
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A partir de los documentos allegados por parte de los interesados y de las visitas técnicas realizadas, se verificaron
las caracteristicas de los inmuebles relacionados a continuacion:

OFERTAS OFERTA 1 OFERTA 2

Oferentes Inversiones Todos los Santos lnmog!fgfﬁgggﬁ? DN
Direccion Av. Carrera 45 No. 159A - 82 Calle 124 No. 7 - 79
Localidad: Usaquén Usaquen
Area Ofrecida m2 1.119,42 1,100
Licencia de Construccion Sl NO
Area >= 1000 m2 Sl Sl
Oficina>= 30 Sl NO
Accesibilidad Sl NO
Redes hidrosanitarias Sl Sl
Conectividad voz y datos Sl NO
Ascensor Sl NO
Tanque reserva sl NO
Sistema contraincendios Sl NO
Medio de recepcion oferta Correo electronico Paginas especializadas
Valor aproximado m2 $54.445 $37.864

CANON MENSUAL INCLUIDO IVA $60.946.823 $41.650.000

Verificada la informacion de los anteriores inmuebles, se identificd que no pueden ser comparables en el presente
estudio de mercado toda vez que la oferta 2 no cumple con la totalidad de las especificaciones técnicas por lo que
requeririan de multiples adecuaciones para poder ser tenidos en cuenta, lo cual hace que los valores ofertados no
sean realmente comparables.

Como resultado del ejercicio, se concluye:

e Los inmuebles identificados de caracter fiscal o plblico no cumplen con los criterios de bisqueda.

e Losinmuebles bajo la administracion de la SDSCJ, no cumplen con las necesidades para la Casa de Justicia
de la localidad de Usaquén.

e Laentidad dispuso de un correo electrénico para el envio de las ofertas arrendamientostecnica@scj.gov.co,
por medio del cual se envian las invitaciones directas realizadas por la entidad, dentro del proceso de
elaboracidn del analisis de sector y estudio de mercado, teniendo como resultado las siguientes propuestas:

Oferta 1 — Inversiones Todos los Santos, es el inmueble donde opera actualmente la Casa de Justica de Usaquén en
la Av. Carrera 45 No. 159A - 82, cuenta con licencia de construccion, lo que garantiza que cumple con la NSR 2010 y
da cumplimiento a las normas de evacuacion y seguridad y satisface los requerimientos del anexo técnico de la SDSCJ.
(Ver Tabla 1)
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e Busqueda de inmuebles a través de motores de busqueda y paginas web especializadas, se identifico:

Oferta 2 - Inmobiliaria EBENEZER DN Grupo Inmobiliario no da cumplimiento a los requerimientos del anexo técnico.
(Ver Tabla 1)

e El Unico inmueble que se ajusta al requerimiento efectuado es el remitido como oferta 1, donde actualmente
se encuentra funcionando la Casa de Justicia de Usaquén, la cual en su oferta comercial presento el siguiente
incremento:

VIGENCIA CANON VALOR INCREMENTO
Canon IVA incluido contrato SCJ-462-2024 §57.034.244

5.2%

Canon IVA incluido propuesto nuevo contrato $ 60.946.823

Considerando las necesidades descritas en los numerales anteriores, la Direccion Técnica adelant6 los estudios y
analisis requeridos para la implementacion y funcionamiento del Programa Nacional de Casas de Justicia en el Distrito,
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Validada la disponibilidad de predios fiscales disponibles, no se evidencia que alguno cumpla con los
parametros fisicos y técnicos requeridos para la implementacion y puesta en funcionamiento de la Casa de Justicia
en Usaquén.

2. En el Plan Anual de Adquisiciones publicado en SECOP II, con la descripcion “11274-CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA CASA DE JUSTICIA
DE USAQUEN", se han proyectado los recursos para atender los compromisos contractuales derivados del
proceso.

3. De conformidad con el procedimiento (Codigo PD-GCT-04 V.1) establecido para el arrendamiento de
inmuebles, mediante memorando con radicado No. 3-2025-25545 del 02 de julio del 2025; la Direccion Técnica
solicita a la Subsecretaria de Acceso a la Justicia el Concepto Técnico para adelantar el proceso de contratacion.

4. Mediante memorando con radicado 3-2025-26496 del 04 de julio de 2025, la Subsecretaria de Acceso a la
Justicia, emite Concepto Técnico favorable para adelantar el proceso de contratacion.

5. De conformidad con el procedimiento establecido para el arrendamiento de inmuebles, mediante memorando
con radicado 3-2025-28597 del 18 de julio de 2025, la Direccion Técnica remite la relacion e informacion de los
predios localizados y solicita a la Direccién de Acceso a la Justicia, la evaluacion y seleccion del predio objeto de
arrendamiento.

6. Mediante memorando con radicado 3-2025-28677 del 18 de julio del 2025, la Direccién de Acceso a la Justicia,
selecciona el predio que se ajusta a las condiciones previstas.

OFERTA ECONOMICA
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La propuesta allegada por el proveedor INVERSIONES TODOS LOS SANTOS S.A.S., en referencia al predio ubicado

en la Avenida Carrera 45 No. 159 A - 82, donde actualmente opera la Casa de Justica de Usaquén, present6 en su
oferta comercial con un incremento en el canon del 5,2% para el presente proceso, porcentaje que corresponde al
incremento del IPC 2024, como se detalla a continuacion:

P ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
B000TA | matom commmecs 1 s 3ECRETARIA DISTRITAL DE 3EQURIDAD, CONVIVENCIA ¥ JUSTICIA
2US3ECRETARIA DE INVERSIONE? Y FORTALECIMIENTO DE CAPACIDADE S OPERATIVAS
DIRECCION TECNICA

ANEXO No 3 - FORMATO DE COTIZACION

OBJETO: "11274-CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN"™.
DATOE BASICOS DEL INMUEBLE
DIRECCION PREDIO PROPUESTO: Avenida Carrora 45 No. 168 A— 82
P ARADHANTIZ
w2 1118.42m2
usIDAD REECRE LR u:rrm
M DEECRIPCION canmioan |“NEPR S unmamio e [ wam | MTTREE VALOR TOTAL
WA APLICA)
IMPUESTOS
ARRENDAMIENTO DE INMUESLE PARA LA  ADECUADA
1 INFLEMENTACION DE LA CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN - 2 MES $51.215.818 $9.731.005 $60.986.823 $487.574.584
CONFCRME AL ANEXO Na. 1 ESPECIFICACIONES TECNICAS

TOTAL COTIZACION $487.574.588

En caco de que ol carviolo co snouentrs axosnto de IVA o apliqus un IVA dictindo, sl ie debers fario, cin afeotar el valor unitario.

OB EERVACIONEE:
- El valor dad cdnon mensual de arencamientn deberd laner on cuanta las adecuadonas y demds espaciicaciones solctadas por la Entidad.

Nota 1: Es resporsablicad unicamenta dal oferenta, venficar las formulas y oparaciones antmaticas al momanto de estructurar su Cotizackan

Nota 2: ks valores unitarics deberan apraximarse, por @e0es0 o por defecto, a antem mas cercano. Si se Iga a prsentar en cantavos, |a entidad hard la apraximacién carmespondiants.
Nota 3: ol intleresado debard tener en cuanta todas Ios requarnimienios Que 56 GxPONen an los documantos anexos y fommular Su cotizaciin en concardancia con dcha informacidn.

Nota 4: ks cotizaciin presentacs o5 pane dol astudio ce marcado de & SDSCJ y no implica ninguna cbiigacian contractual.

Nota 6 : Tener en cuenta todoc loc toc y gr que ca con lon a la t: ol carviolo, entre slioc ol 1 3% del 1o de imbre de
oon of Decreto 0176 de 2026

Emproca: | INVERSIONES TOOOS LOS SANTOS SAS Cargo: REPRESENTANTE LEGAL
NIE 900.462.215-0 E-Mall: mizugus@Tskaystacem
Dirscolon: |CARRERA 12 A# 7512 Feoha: Juio 112025
Confsofo: | MARIA LUCIA DUQUE Calular o Fijo: 3202438540
Flrma ‘ Vigancia de la Cotizacion: 61 cias

8. PRESUPUESTO OFICIAL

El presupuesto oficial del presente proceso que tiene como objeto “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA LA ADECUADA IMPLEMENTACION DE LA CASA DE JUSTICIA DE USAQUEN?” corresponde a
CUATROCIENTOS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO
PESOS M/CTE ($487.574.584) incluidos impuestos, costos directos e indirectos que conlleve la ejecucion del contrato.
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Contratista Direccién Técnica.
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